Programmazi one commercide e
centro urbano: anais dd quadro
nor nati vo

Progetto d ricerca per
I nd cod

Ml ano, 11 g ugno 2003

er € INDICOD



Obi etti

Pri ma parte Itdia

e Fornre un quadro d g9res Iin neeia d
panficazaone comnerade e d drunenti d
vd aizzaaone da centri uwban in ltdia sdla
base ddl’esane ddle dverse legdaaon
reg ondi datud nent e M gerni

Seconda parte: Europa

e Andizzae |la legdazone Iin nateaia d
panficazaone comnmerdde e di drunenti d
vd orizzaz one dd cerntro wbano adattéai intre
paes euopa (Fanda Gan Bdagna
Ger nan a)

TradeLab per €5 INDICOD 2



Quadr o nor mati v
prin

m Citei d pogammaz one comnerd d e per le gand
strutue

®m M ncdisno reg ond e per |a programnazi one
commercddeddle nede srutue

m Val ori zzaza one da certri u ban

B Programmazione comnercddeddlegand drutue e
strunmenti d wban gica“negoz aa’
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Modelli d programmazi
per le grand strutt

Criteri d programmazi one dele grand srutture d vendta

M ncd o Mincdod Co mpati Llita Approcci o
nu meri erfid e territaidein qualitativo
g base atabele
§ Nessuna nodifica degna Lazq
% Lombard
©
E Introduzi one delle | /Ca abia Vdle | Canpana Enilia
5 sott ocl assi d Aost a Molise \eneto Ro magna,
(e Mar che
2 P enonte
3
g R duzi one de i niti Abr uzzo,
§ d supefide Basilica g
= Pudia /
O R cl assifi cazi one Unbri g Fidi Venez Sdlia
14 dell eti pd og e oMndad ia Lguri
Trento
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R classificazi one ddlefor mu e d stri buti ve

Nessuna Introduzi one d Introduzi one d R cl assifi cazi one
mo di fi ca ____g_olt ocl assi linti d dell eti pd og e
superfide
) Pl — _\3‘
§ ) Ato Basili ca a Provind a entq
» O Fridi Venez
o E G Uig liguia
2 % Toscana
g 0 5 I\/bdioalto\ Sar degna Vale d Aost g Provmndad Bdzano
- S8 Venet o
D0 g
258 AN
s E-| Medo \tazjo\ Moli se /
T o
S g_g Medi o Lombard a Cd abri g POg I a Unbri a
57 basso Canpani a, Enilia
E’E Ro magna,
- 'g Marche Renonte
od Basso Abr uzzo ddlia
DO
> O
a
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Val ori zzazi one dé C
dscapdinacom

Dsadinacommerade

reg on
M ncdi d nensiondi (li mti mass m o 15
esc ud one per ned e e g and
strutue
M ncdi/suggeri nenti nmerced og d \1_5/
(du di per specifiche merced og €
M ncdi suinsegne verine aredo 13
M ncdi/agevd az on per 10
rqudificaz one, trasferi nenti CS
Deroghe a arai, aperture, vendte 10
straord nari e (esoneri tadi o parz di)
D v @i paticd ai (destinaz one d uso 7

| nmobili, canbi ol ocati on)
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Val ori zzaz one
dsagdin

O sa dina uban gica

reg on

Accesd llita e parchegg

15

Val uwazon dinpatto urbano
(vduazone d i npato per eseraz
d vdnao

14

M ncdi d decoro e aredo urbano

M ncdi locdizzaiv (dvei d cete
attivitain dcune a ee)
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Val ori zzazi one d
strumenti d

Srunenti dinteverto Nu mer o reg on

N\

H nanzi amenti / 17\

H anficaa one (pan peril CS 14

programm d nqudificaa one

d aeq

QO gan zzazi one (certri 11

commerd di naudi, certri

inegadil dva)

Pronoz one 11

Ltilizzoi mmobili vudi e 10

recupero edfia/aree dsnesse
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Princi pdl str
pi anficaz on

Programm integrati d intervento

Accord d Contratto d quartiere

Regi one
e
CoOmmercio

/ Programm d riqudificazd one
ur bana

Programm d riquaificaz one
ur bana e d sviluppo sosteni hile
dd territori o (PRUSST)

/

Programm d Recupero U bano

Tradelab per # & INDICOD ?



Possi blitad uilizzo d strune
negozi ata per |’apertura d

Criteri d programmazi one delle grand strutture d vendta

Vi ncdo Vincdod Compati klit | Approccio
nu Merico superfid e ateritaide| qualitativo
In base a
7 N tabdle
° “‘é S, con deroga a Toscana,
E 3| contingerti reg ondi Laz q
g S Canpan a
1 S Q S .
%= S, con deroga a \ Venet g /
= conti ngenti reg ondli Provnda d
§ F | mainanbiti predefinti w zano
ﬁ § S, priorita per Lonbard a Enili a Sdlia
= I’ aut ori zzaz one (Laz q Ro magna
= Toscana)
c
,?\, o S, ma senza Cd abria Pudia Mar che,
= § ind cazione d deroghe | Valed Aosta P enonte
_'; t-; (esclusi di gsandard Promnaa d
2 .5 ur bani stid) Trento
a < No Abr Uzz0, Molise Fi Ui
Basilica g Venez a
Sar degna A diag liguia
Unbri a
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M ncdi e oppo
nuovi progetti com

M ncdi
Presenza d unaduditad approcd d programmaz one
reg ond e

+ Quantitaivo erigdo

+ Quarntitaivo na puflesshle

+ Programmaz one urban dicarig da

Quadr o nor netivo non senpre coerenteeingadod fa
conprenderelelinee guda d una pdicy dd teritaio

Opportunita
m Uilizzoda citei d piaitapred i per progetti innovaiv 6o
i nseriti dl'irterno da vai accord oprogramm d irnterverno
m Sviluppo d pogetiingadod mdiaaelavvllitaubana ed
cortribure aridureil dsagosodde e econommcod uraea
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Rewvi sl one dd titd
federdisno com

Aumento da Bocch ammn graiv alivdloreg ond e (ad es.
ra rtroduz one ddl etabdle nerced og che)

Aumento d vincdi dl’ertraaper le ned e e gand supefida

Posshlespnaversoun naggae praezonsnolocd e (vs
mobilita da consumst ari)

Framment azi onel eg 4 @iva e nancanza d un“d segno’
naz ond e

- =

Proposta d rifar nai n d scussi one
Potestal eg dl aiva esd usi va ddl e Regi oni
“nel rispetto ddl’interesse naziond e” ?
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pi an fi caz one ur ban

URBAN ST CA

COMMERC O

LI VELLO
NAZI ONALE

Codi ce d U barn stica

Legge SRU (2000

Legge Royer (1973

Legge Raffarin(1996)

LI VELLO
LOCALE

Schema d Coerenza
Territaid e

A ano Locded
Ur bani sti ca

Schema d Mobilita
Ur bana

Svil uppo

Commercide

TradeLab per €5 INDICOD

Carta del o svil uppo
commercided nediote mne
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Fr

le pditiche d vd orizz

1996, ndl’anbito ddla Pditique dela Mlle sono gai ativai
progetti d suvluppo sod d e e wbano che mrano a sosenerela
rvtdizzaz one da quartier in dfficdta(sd uz one a dtuaz on d
degrado econom co-soci d e ericonosca nent o dd rud o dd
commerciocone “notar€ per riland o ur bano):

+ QG and progeati wban (Gand Rrgeds de Ville GPV)

+ Operazion d rinnovanent o urbano ( ORU)

| Gand pogeti wban ele Qperazion d nnnovanent o wrbano
fanno pate da Contrati d dtta(Contrad de Vlle) che sono

stipd @i fralo 3aoele Ammn sraa on | ocdi e che sono fi ndi zz&i
adidertificarel e priaitad i nvesti nert o el e ativita da pronuovere
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le pditiche d vd orizz

m Contract de Mlle hanno una duraa d sette ann e possono
definrediindnza, saper un 9ngd o conune, 9 ape un
agd oner a o ubano costituto da g uconun

m Attud mente ed sono 247 Contrati d atta per drca 1500 aree d
inevento (70%stipd @i daredtainerconundi)

| Cortratti idertificanol e aree oi quartiei in dfficdta dove g
rende priaitaiouninterverto d rivitdizzaz one, che vengono
d giniintretipd og e secondo un ard ne aescerte d dfficdta
econom che e soad di

+ zone u bane sens [li
+ zone d rivtdizzaa one u bana

+ zone franche u bane
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| pri nci pdi

® Reg nme d agevd az on fiscdil esod di (tassa
prd esq ond e riduz one tassaz one uili)

® H nanz anenti dreti dlei nprese (Fond d
nvtdizzaa one economca, Fond d sdvaguard a per
Il comnerd o el atigana o)

m Srunenti d cdlaboraz one publdico privao

+ |dittuonazond e d ridgruturaza one e 9dennazione ddl e aree
comnercidi e atigandi (EBpareca)

+ Cassa Depositi e Frediti ( Cdo)
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ese npi

CDC I NVESTI TOR EPARECA*
E PRVATO

Pr estiti atasso

agevd ao NUOVA
»| SOd ETA
Prezzi d acqustd a‘fE PROGETTO Agevd az on fiscdi
AMM N STRAZI ON favarevdi COMMERC ALE
E LOCALE . i I N AREA FISAC
everti
si st ermmazi one ur ban URBANA
(parchegg)

* CDC ed EPARECA possono parted parein mani era cong unta oppure s ngd ar nent e dl a costit uz one ddl a
nuova sod eta
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G an

pi anifi caz one ur ban sti

A anning Poicy Gudance Note 6 P anning Pdicy Guidance Note 13

(1993 e 1996) (1994 e success ve nodifiche)
®m H anficaz one per il commerdo
nd certro urbano

+ Adoz one dd “sequertid

® Swviluppo d un approcdo dd

appr oach’ trasporto wbanoirnegrao conle
+ Supportoa centri d vidnao pditiche d svluppo ddlaatta
m Centri gaid m Access llitad centro urbano con
+ Sraega d parchegg coererte dvers nezz d trasporto
conil nmarten mento ddla \vtdita (au onmohil g trasport o pubbicao,
da G Hddeta aped)
Y ge?“r?)em,\?gﬁadgrﬁeﬂve a Town g Coord nament o del’i npato de
¢ Pronpzione progetti d aredo trdficod atraversanentoele
urbano d qudita esigenze d consegna ddl e nera
m Domande d au aizzaz one per m Accresd nento ddl e aee pedondi

di insed amenti commer d di

+ Access hlita atraver sol’ uilizzo
d unaguwditad nezz d
trasporto
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m L “approcdosequenz de cond aonalosvluppo ddlarged

vendtainquanoddginsceunpinagod geachandla
indJ duazi one dedi insed anerti incu puo esser e aperto un
punto vendta
®m Mene assegna ala seguent e priaita

+ cenro wbano (town certre gtes)

+ |locdizzazion semcertrdi (edge- d-cenre),

+ d quartiere(d grid-certre

+ nd cenri d vidnao (I ocd-certre

+ locdizzazion d d fuai ddl e zone u bane (ou-d-certre)(devono
conmungue essere access hli @traverso una duditad nmeza d

trasport 0) l

Brownfid dvs Geenfidd
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G an

conseguenze d

m Consisterte riduzone ddl’apertwra d nuova superfiae d vendta ddle
caene commerddi operarti nd conparto dinentae (a frote d una
med a annua nd periodo 1990-92 d 403 mla ng d nuova superfiae nd
periodo 1996-98 9§ ereg draa una nedad sdo 260 mla ng dl’anno, d
netto ddl e ch usur e

Forte canbi anento ndl a pditica d svl uppo ddl e caene d gribuive (3a
inter mn d locdizzaz one che d nuowv fa mat d sri butiv)
+ riduzone ddla d nens one ned a ddle nuove apertue come conseguenza

ddlo svluppo d nuov fa mat puflesshli e adatti alocdizzazion cenrdi e
sem cenrdi

+ magg o sviluppo dd comnerd o sped dizza o non di nent areinlocdizzaz on
“h gh street”

+ Sspostamento dedi investi nenti veeso un anplianento da purti vendta ga
es derti e versoI’adozione d pditiche findizza e a recuperare una nmagg o
effia enza ndl’ uilizzo ddl a capadta rodutivainstdl aa
m Adozione da pate ddle inprese d una vera e popia Uban
Regenerati on Agenda per gudareladraegad svluppo azaendd e
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G an

gli schem d ri

®m di Schem d riqudificaz one urbana vengono prevd entenent e
utilizzatl per irnterverti cheriguardano a eeindustridi d snesse
oppure centri commerd di d quartiee degradai inanhto
subur bano o certrd e

S basano su un accordo d patnersh p chei npegna d sditoi
seguernti soggetti:

+ autaitalocd e

+ agenza per | o svlupporegond e

+ agenz a per | o svl uppo ddl’ occupaz one

+ Organ zzazion sod di

m Il pogettope |I'apertra d un nuovo purto vendta e spesso
cdlegaoapogramm d fanmazione e d aeazione d
occupaz one afavore ddlaconuntal ocd e con particd are
rifai nentoaqudledtuaaon d dsoccupazione d pulungo

peri odo
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G an B eag

Manage nent cone str

m3di ohdativu d fondo ddle inaaive d TCM sono
sostanz d nent e quattra
+ favaire tute le dtivta d narkeing e le inadive

pronoziondi che possono rdfazare |'atrdtivta dd certro
staicoconeluogo pacevd e davdtaeedafrequentare

wvdaizzare 'aea dd centro saico cone asse pe |
red derti, per di operaai prival e perituidi

+ mdiaael dfataconp essva de serva dd cerntro s aico

wvdaizzae di daa ddllammndrazaone l|locde dedi
opera ai pivai e ddlaconuntal ocd e atraverso un uili zzo

pu efidente ddle risarse e un approcad o coope aivo dla
sduzone da prodem ddl’ aea

TradeLab per €5 INDICOD
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Hfdtidinaaived T
su nuner

Area d ativita TCM Aument o Nessuna R duz one
vari azl one
| nvesti menti ndl’edliz a 84 13 4
Perfor mance ddl ativita 80 15 5
| nvesti menti ndl’ area 81 17 3
Qi mnditalegata d comnerdo 4 18 79
Locdi non occupdi 6 20 74
H usso pedond e ddl’ aea 69 26 5
Variet a dfeta servia comm 64 26 10
Wilizzo n ght-ti e 60 39 1
Val ai i mobili ai 55 39 6

TradeLab per €5 INDICOD
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Ger ma
pi an fi caz one co mmer

Legge ur ban gica(BauGB):

e Obhligo conunded panoregdaore generde

Livdlo Regd anent o sul’ uso edliz o (BaunVo):

federd e e Qand druture e centri commerd di sdoinaree certrdi
dd conmune oinaree spedfiche

 Prindpo ddlapesunz one per purto vendta > 800 ny

Li velo Land Legg regondi sulapanficaz oneteritaide

Llivdlol ocd e Hanoregdaoegeneade

Hanoregdaoed progeto

TradelLab per # & INDICOD 24



Ger

| pan com

® Poco dffus erd aivamente nuov sonoi Han
commercidi reg ondi chein genere nascono da
prog amm naz ondi oppure sono appogg ai e
finanz ai ddle Reg on

mLalaofunaone d cortrdloteritaide ddl o svl uppo
commerade etutaM ali mtaa acausa ddla
mancanza d grunent per sanzonarei Comun che
non 9 atengono a contenutl prescrittiintdi Ran

® Prina pdi ob dtiv:

+ sd vaguar dare uno svluppo equlilbra o ddle d versetipd og e
d vendtana centri uwban ddlareg one

+ sdvaguardarel approvMmgonanento d prodati d base ndle
Vi d nanze dd consunet ore
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| pan commer c
or

m Sviluppo d un mx atrdtivo d funzon commera di
nd certro urbano
+ lI'insed amento d nuove srutue commera di
+ l'insed anentod nercain cone pdi d datraza one
+ I'dfatad seviza pea i frequentaai da centri wban (ad es.
custod adda banbin eseviaod depostodedi acqu si)
m Variega ddlefunzaon da centri urban

v manten nrento ddla \tdita da cenrn dtraveeso la
sdvaguarda e lo svluppo ddle sduaon adtaive e
| avar &l ve na certri

+ incentivaz one dlo svluppo d ativita d enteatdannent/tenpo
libero e inaaive cdtudi (mitisda spetacdi cdtudi,
mostre)
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Ger mani
conme strument

m Mdiaamento ddl’ access hlita
+ assicuaeil raggung nento dd certro urbano contutii nezz
d traspato(nezza pubdia, baddta

+ managenent dd parcheggo (induso pditiche d parcheggo
ddlehbaddte

+ definaone d aee atrdficolimtaoe d aee pedondi
+ sviluppo d segnd iche sraddi avanza e

®m Mdiaanento ddl e aree publdiche

+ urban design ddle aree pedondi, dedi spaz d naeazione e
dele prind pdi pazze

+ ineveni sdl’illunhnaz one publica

v inzdive pa garartirelascuezzaelapdiza
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leinz

m Qi obdtiv che 9 pongonoleprindpdiinaaived
dty Markeing che 9 sono svl uppatein Ger nan a
rn guar dano:

+ lacooperaz one elaconun cazione fradi erti pubdia e
privai in generd e e per investi nenti speafia
+ |'d aboraz one d un conune noddlod sul uppo

+ agevd az one/ accd erazone d misure che rendano atraert e
Il centro s arico

v definaone d aee d lavaro per o svluppo d inz aive
cond vise pditiche dd trdficg wban ded gn nvtdizzaz one
dd commerdo, argan zzaaone d nanfestaz on ed eveni
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Programmazi one co
teri
una napp

Itdia Franci a G an Bretagna Ger mani a
m Definizione d un Defirizone d un Defirizone d m Predsposizone d
guadr o guadr o nor mati vo linee-gu da un quad o
Livel o nor mati vo genedi e generded
nazi ona e A settoridi rifei mento
: Ind vi duaz one d nazi ond e (generdi
prog‘amm irneress da
m Definizione:d un | mpl errent az one ﬁégierr%% one Defirizone d un
quadr o dd quado J& d'hte gu da guadr o nor mati vo
nor mati vo a nor ati vo e dedi ob et alivdloteritaide
Li vl livdfoterritorid e nazi ond e straegd su base dl'irterno dd
rel'vondoe territoide “framewor K’
J A Supporto dla nazi ond e
: redizzaz one
dell e pditiche a
m Attuazi one degl P anifi caz one vell jone m Atuazione dedi
. . Haﬁg It erur ban R
Livel o indrizz e dele dell o svil uppo osuluppo indriza eddle
ur bandineu politiche territoide e Perritaide e pditi che reg ondli
bano reg ondi comnercide comnercide

TradeLab per €5 INDICOD
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m Atomsno e casuditaddleinaaive che spesso 9 sul uppano
su taritaioi npongono dl eiditua on locdi d superare
uninerz a spessolegaaad unine pretazoneridutiva ddle
proprie conpetenze edd popriorudo

O escente domanda d “straeg a’ alivdloterritoride

.

m Sviluppo d nuoveforne d “condensazi oneinter ned a”’
capad d:
+ Catdizzarei neccan sm cooper aiu tra soggetti i rteressai a
muoverd incanpo locd e e che da engono g gnficaiverisase
+ Progettaedgudareledraege d vd aizzazioneteritaide
+ Coord narel e pditiche az on irtraprese su scd alocd e
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